Приложение

к договору управления многоквартирным домом №У-16/1 от 01.10.2014


1. СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
Состав общего имущества, в отношении которого будет осуществляться управление: 

	Объекты общего имущества
	Количественные характеристики
(при наличии)

	а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе:

- межквартирные лестничные площадки
	

	- лестницы
	

	- лифты, лифтовые и иные шахты
	

	- подъёмники для инвалидов
	

	- технический этаж
	

	- технический подвал, в котором имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
	

	- служебные помещения с электрическим, сантехническим и иным оборудованием
	

	б) крыша;
	

	в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты и иные ограждающие несущие конструкции);
	

	г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
	

	д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры):
 - внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях. 

Граница эксплуатационной ответственности:

Внутри помещения к общему имуществу, находящемуся в зоне эксплуатационной ответственности Управляющей организации, относятся  сети холодного и горячего водоснабжения до вентилей на ответвлениях от стояков и сами вентили. 
- внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

Граница эксплуатационной ответственности:

Внутри помещения к общему имуществу, находящемуся в зоне эксплуатационной ответственности Управляющей организации, относятся  канализационный стояк, отвод или тройник до первого соединения (плоскость раструба).
- внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

Граница эксплуатационной ответственности:

Внутри помещения к общему имуществу, находящемуся в зоне эксплуатационной ответственности Управляющей организации, относятся  стояки отопления, отводы от стояков отопления до первой запорно-регулирующей арматуры, либо при её отсутствии до  первого резьбового или сварного соединения.

Согласно определению Верховного Суда РФ КАС09-547 от 24.11.2009 обогревающие элементы включаются в состав общего имущества, только если обслуживают более одного помещения в многоквартирном доме, то есть радиаторы отопления в подъездах и в других местах общего пользования.

- внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

Граница эксплуатационной ответственности:

К общему имуществу, находящемуся в зоне эксплуатационной ответственности Управляющей организации, относятся электрические  сети, аппаратура защиты, контроля и управления расположенные до прибора учета электрической энергии.
- внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги.

Граница эксплуатационной ответственности:

Внутри помещения к общему имуществу, находящемуся в зоне эксплуатационной ответственности Управляющей организации,  относятся  стояки газопровода, ответвления от стояков до первого запорного крана  на ответвлениях к внутриквартирному газовому оборудованию.
	

	е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;
	

	ж) площадка для мусорных контейнеров
	

	з) почтовые ящики
	


Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а внешней границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

2. ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
	N
	Наименование
	Сроки и периодичность выполнения

	1
	2
	3

	ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ

ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	А. Работы, выполняемые по результатам проведения технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений многоквартирного дома

	1
	Устранение незначительных неисправностей в системах холодного водоснабжения и канализации (уплотнение сгонов, регулировка и смазка запорной и регулирующей арматуры, устранение мелких протечек (установка хомутов), временная заделка свищей и трещин трубопроводов)
	В ходе осмотров,

по мере необходимости,

по заявкам

	2
	Прочистка и укрепление водосточных труб, колен ливневой канализации, ремонт раструбов и воронок в местах соединений с водосточными трубами и установка бандажей на поврежденные участки трубопроводов ливневой канализации
	в ходе осмотров,

по мере необходимости,

по заявкам

	3
	Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, регулировка и смазка запорной и регулирующей арматуры, мелкий ремонт теплоизоляции (до 1 п.м.), устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре (установка хомутов, уплотнение сопряжений), разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры; ревизия, регулировка и мелкий ремонт кранов сброса воздуха в квартирах (набивка сальников, смена прокладок, заделка свищей и трещин трубопроводов)
	в ходе осмотров,

по мере необходимости,

по заявкам

	4
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена и ремонт выключателей в местах общего пользования, мелкий ремонт электропроводки, восстановление подачи электроэнергии, замена ламп в местах общего пользования).
Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	в ходе осмотров,

по мере необходимости,

замена ламп — в течение 5-ти суток с даты заявки.


	5
	Обеспечение антитеррористической защищенности многоквартирного дома (закрытие входов в подвалы, чердаки (навешивание замков), периодический осмотр помещений общего пользования, очистка от мусора помещений общего пользования, установка решеток на продухах в подвал)
	постоянно

	6
	Установка номерных знаков и аншлагов на домах, установка маяков на стенах для наблюдения за деформациями, досок объявлений
	по мере необходимости

	7
	Замена разбитых стекол окон и дверей лестничных клеток, подгонка дверей с мелким ремонтом, укрепление металлических перил
	В ходе осмотров,

по мере необходимости,

по заявкам

	Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

	1
	Проверка и прочистка вентиляционных каналов, закрепление зонтов над вытяжками и трубами
	согласно договору,

закрепление - по мере необходимости

	2
	Консервация системы центрального отопления
	1 раз в год

	В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

	1
	Антикоррозийная окраска трубопроводов в подвальных помещениях
	По мере необходимости

	2
	Регулировка, промывка и испытание системы центрального отопления
	Ежегодно

	3
	Выполнение пунктов 1-5, 7-9 Перечня мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, подлежащих проведению единовременно и (или) регулярно, утв. постановлением Администрации области от 26.10.2010 № 267 (в части содержания общего имущества)
	В сроки, установленные соответствующим нормативным актом

	Г. Аварийное обслуживание

	1
	Круглосуточное обеспечение возможности прекращения подачи ресурса (воды, электроэнергии и т.п) в случае возникновения аварийной ситуации (порыв, протечка, залитие, замыкание проводки и т.п.).
	постоянно, по заявкам

	2
	Круглосуточное обеспечение возможности подачи ресурса после аварийного отключения и устранения причины порыва, протечки, залития, замыкания и т.п.
	постоянно, по заявкам

	3
	Прочистка засоров канализационных лежаков и стояков
	по заявкам

	4
	Обеспечение бесперебойной работы лифтового хозяйства
	постоянно, устранение неисправностей согласно договору

	Д. Работы, связанные с обслуживанием общедомовых приборов учета

	1
	Техническое обслуживание общедомовых приборов учета, снятие показаний и прочих параметров
	ежемесячно

	2
	Поверка общедомовых приборов учета
	в сроки, установленные паспортом прибора и иной документацией

	Е. Работы по санитарному содержанию и благоустройству, противопожарной безопасности

	1
	Уборка и очистка придомовой территории, очистка урн, уборка мусора на контейнерных площадках
	5 раз в неделю

	2
	Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
	по мере необходимости

	3
	Уборка помещений общего пользования (подъездов, лифтов)
	5 раз в неделю- влажное подметание до 3 этажа,

2 раза в неделю- выше 3 этажа, 2 раза в месяц- влажная уборка 1 этажей и тамбуров

	4
	Посыпание тротуаров пескопастой в период гололеда, уборка от снега
	по мере необходимости

	5
	Установка малых архитектурных форм и объектов благоустройства (урны, лавочки, ограждения и т.д.) на придомовой территории
	объем работ и перечень объектов согласовывается с уполномоченным представителем дома в пределах поступившего финансирования

	6
	Выкашивание травы
	по мере необходимости

	7
	Уход за многолетними зелеными насаждениями (неглубокая обрезка и спил деревьев)
	ежегодно, спил — согласно договору

	8
	Устройство клумб
	объем работ и перечень объектов согласовывается с уполномоченным представителем дома в пределах поступившего финансирования

	9
	Уход за клумбами (прополка, полив)
	еженедельно (в сезон)

	10
	Дезинсекция, дератизация подвальных помещений
	не менее одного раза в год

	11
	Принятие первичных мер противопожарной безопасности
	в соответствии с пожарной декларацией

	Ж. Услуги платежных агентов

	
	Услуги платежных агентов по приему платежей за коммунальные услуги, услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома
	по факту 

	З. Работы по техническому обслуживанию лифтового оборудования

	1
	Комплексное обслуживание лифтов
	по договору со специализированным предприятием

	2
	Регламентные работы
	по мере необходимости

	3
	Обязательное страхование опасных производственных объектов
	в сроки, установленные

законодательством -

1 раз в год

	4
	Техническое освидетельствование лифтов
	1 раз в год

	И. Работы по сбору и вывозу твердых бытовых отходов

	1
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов
	согласно договору, ежедневно

	2
	Регламентные работы по мере необходимости
	по мере необходимости

	К. Работы по обслуживанию фасадного газопровода, внутридомовой инженерной системы газоснабжения

	1
	Техническое обслуживание фасадного газопровода по договору со специализированной организацией, окраска фасадного газопровода
	согласно договору, окраска -по мере необходимости

	2
	Техническое обслуживание внутридомовой инженерной системы газоснабжения
	согласно договору


	ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО УПРАВЛЕНИЮ

МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

	№
	Наименование

	А. Работы, выполняемые по результатам проведения технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений многоквартирного дома

	1
	Организация эксплуатации многоквартирного дома 

	2
	Мониторинг технического состояния дома 

	3
	Хранение и ведение технической документации

	4
	Составление дефектных актов (в том числе дефектных), прочей технической документации

	5
	Подготовка предложений по реконструкции, модернизации, ресурсосберегающих мероприятий

	6
	Организация работ по капитальному ремонту общего имущества (в случае принятия решения собственников о его проведении)

	7
	Планирование работ по содержанию и текущему ремонту

	8
	Организация работ по содержанию и текущему ремонту, в том числе по подготовке многоквартирных домов в межсезонье к отопительному периоду.

	9
	Организация работ по выполнению заявок граждан, работы аварийно-диспетчерской службы

	10
	Организация противопожарных мероприятий

	11
	Контроль за соблюдением норм и правил пользования общим имуществом, придомовым земельным участком

	12
	Составление сметных расчетов

	13
	Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества с подрядными организациями, осуществление контроля качества выполненных работ 

	14
	Делопроизводство и хранение документации

	15
	Управление персоналом

	16
	Обеспечение бухгалтерского, налогового учета и отчетности, статист. отчетности

	17
	Банковское обслуживание расчетного счета

	18
	Взаимодействие с органами власти и местного самоуправления ( в том числе надзорными и контролирующими)

	19
	Финансовое управление, анализ финансово-хозяйственной деятельности, составление отчета об исполнении договора управления

	20
	Информационная работа с собственниками

	21
	Установление договорных отношений с ресурсоснабжающими организациями, осуществление контроля качества и объема оказанных услуг

	22
	Сбор и съем показаний общедомовых и индивидуальных приборов учета

	23
	Ведение электронной базы потребителей, ведение лицевого счета многоквартирного дома

	24
	Ведение лицевых счетов потребителей, проведение сверки расчетов 

	25
	Расчет размера платы за жилищно-коммунальные услуги

	26
	Распределение платы за коммунальные услуги между потребителями при оплате по показаниям общедомового прибора учета потребления ресурсов

	27
	Оформление и доставка квитанций

	28
	Заключение договоров с пунктами приема платежей

	29
	Обработка квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг

	30
	Работа по обеспечению полноты сбора платежей (организация работ по борьбе с недобросовестным плательщиками, в порядке досудебного урегулирования, договорно-правовая работа, претензионная и исковая работа) 

	31
	Выдача справок, выписок из лицевого счета

	32
	Услуги платежных агентов по приему платежей за услуги по управлению многоквартирным домом

	33
	Иные необходимые услуги, связанные с достижение цели управления Многоквартирным домом.


3. ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
1. Фундамент

Восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов и входов в подвалы.

2. Стены и фасад

Герметизация стыков; устранение последствий выветривания раствора; оштукатуривание цоколя.

3. Перекрытия в местах общего пользования

Заделка швов и трещин; окраска.

4. Крыша

Устранение неисправностей кровли, ремонт водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения в подъездах

Ремонт и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

7. Лестницы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвал

Профилактический ремонт и восстановление гидроизоляции, замена отдельных участков и элементов.

8. Полы в местах общего пользования

Восстановление отдельных участков.

9. Внутренняя отделка мест общего пользования

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками

10. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение и центральное отопление

Аварийное восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения и центрального отопления (в пределах зоны обслуживания, указанной по услуге содержания общего имущества).

Плановая замена стояков и лежаков, проходящих в квартирах (помещениях) (до 15% от общего объема), производится после ремонта подвальной разводки и крыши.

11. Электроснабжение и электротехнические устройства (в пределах зоны обслуживания, указанной по услуге содержания общего имущества)

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения многоквартирного дома, за исключением индивидуальных электросчетчиков и внутриквартирных устройств и приборов. Поэтапная замена ламп освещения в местах общего пользования на энергосберегающие в соответствии с требованиями нормативных документов.

12. Вентиляция

Восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции.

13. Отмостка

Ремонт и восстановление разрушенных участков отмостки. 

14. Текущий ремонт общедомовых приборов (узлов) учета и их отдельных элементов.

15. Услуги платежных агентов по приему платежей за текущий ремонт.

4. СВЕДЕНИЯ ОБ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
	Наименование исполнителя
	ООО «УО Топэнерго»

	Почтовый адрес, адрес фактического местонахождения.
	347942, Россия, Ростовская обл.,
г. Таганрог, пер. 1 Новый, 18 "а".

	Сведения о государственной регистрации
	Серия 61 № 003201797 выдано 23.06.2003 ИМНС по г.Таганрогу Ростовской области ОГРН 1036154013477

	Директор
	Корсун Игорь Павлович

	Режим работы управляющей организации
	Абонентский отдел с 9 до 17:30 без перерыва.

Пятница– неприемный день. Суббота, воскресенье – выходной

Инженерно-технический отдел пн. – пт., с 8-00 до 17-00

Аварийно-диспетчерская служба: Круглосуточно

	Официальный сайт организации в сети Интернет
	www.t-e.org.ru

	Адрес электронной почты
	uotopenergo@gmail.com

	Адреса сайтов в сети Интернет на котором размещается информация об управляющей организации
	www.t-e.org.ru , 

www.reformagkh.ru

	Аварийно-диспетчерская служба
	347942, Россия, Ростовская обл., г. Таганрог, пер. 1 Новый, 18 "а".

тел. 68-29-56


5. СВЕДЕНИЯ ОБ ОРГАНАХ ИСПОЛНИТЕЛЬНОЙ ВЛАСТИ УПОЛНОМОЧЕННЫХ ОСУЩЕСТВЛЯТЬ КОНТРОЛЬ ЗА СОБЛЮДЕНИЕМ ПРАВИЛ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ
	Государственная жилищная инспекция Ростовской области


	344019, г. Ростов-на-Дону,  , пр. Театральный, 85

(863) 253-55-40, 

e-mail: gzhi@donland.ru, www.gzhi.donland.ru

	Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ростовской области Территориальный отдел Управления Роспотребнадзора по Ростовской области в г. Таганроге.
	347930, Ростовская область,  г. Таганрог, Большой проспект, д. 16 "А" (8634) 64-24-25 e-mail: rpn54@donpac.ru

	Региональная служба по тарифам Ростовской области
	344019, г. Ростов – на – Дону, ул. М.Горького, 295, 

e-mail: rek@donpac.ru,  www.rst.donland.ru


Управляющая организация 





Собственник

___________________/ И.П. Корсун /          

_________________/____________________ /

1

